PROIECT NR 555/2016

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

ELABORARII Planului urbanistic zonal pentru

“Introducere teren in intravilan — construire locuinte individuale ”
in Baia Mare, str. Grigore Ureche [ nr.

Porzitia zonei fatd de intravilanul localitatii

- la nord de intravilanul localitcyii

- la 450 m nord de strada Victor Babesg

- zona are o _formd generald care se inscrie intr-un pdtrat cu latura de cca 120 m,
asezat pe direcfia axelor de coordonate

- Zona este taiata oblic de limita intravilanului, in partea sudica a acesteia - 0 zond
ingustd adiacentd strizii Grigore Ureche, se afld in intravilan

Suprafaja parcelelor inifiatorilor insumeazd 13241 mp.
Suprafata studiatd in PUZ cuprinde Si suprafegele:

= 0.9 mp (rotunjita 51 mp) — aferentd unui tronson de vale care desparte parcela

de 610 mp de cea de 2234 mp (valea are nr. topografic 4495)
- 328 mp — aferentd tronsonului de stradc Grigore Ureche (nr. topografic 4497)
Total suprafatd studiatd in PUZ @ 13620 mp.

= Conform  prevederilor Certificatului de wrbanism eliberat  pentru PUZ,
Junctiunea statuatd in zona de intravilan cuprinsd in PUZ, in baza autorizatiilor

de construire emise anterior pentru aceasid zond, este:

L1b — Subzona locuingelor individuale cu regim de construire izolat cu P

P+mansarda,
cu urmatoarele condifiondri cuprinse in RLU aferent PUG aprobat :

- pepante mai mari de 5 %, se soliciti studiu geotehnic

- regim de construire izolat

- 0 greulate cdt mai redusd a construc(iilor

- lungimea maximd a laturilor in plan nu va depdsi 15 m

- raportul dintre dimensiunile laturilor va fi cat mai apropiat de 1
- dimensiunea maximd admisd a cladivii de 15 m x 15 m (§=225 mp)
- Indlfimea maxima recomandatd va fi de parter si mansardd

- sevaasigura POT de sub 20 %

- Hmaxim admisibil la cornisii — 4 m

- CUT maxim 0.3

- Front la stradd minimum 15 m

- Suprafata minimda a parcelei 1000 m
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Unitate teritoriali de referinta propusa:

Subzona LIbl - Subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat cu
S(D)+P+1(M) in baza investigafiilor suplimentare geotehnice

SECTIUNEA 1 - Urtilizare funcfionald

Art. 1. Utilizari admise :

- locuinte individuale, cu regim izolat de construire

- cladiri anexe functiunii de locuire - depozitare, garaj, cladiri cu functiuni
compatibile cu activitatea de locuire a unei familii : activitdti hobby, piscind in
aer liber, piscind in clddire (uz propriu al familiei), spafii exercitii fizice —
intrefinere (uz propriu), spafii deschise si acoperite (umbrar)

- servicii profesionale si comerciale de dimensiuni reduse, inglobate in cladirea
locuingei si care sa ocupe o suprafald de maximum 70 % din suprafata
parterului, sa nu genereze transporturi grele, sa aiba parcarea necesard
organizatd pe parcela (deci in afara circulatiei publice), s aibd un program de
funcfionare care sd nu se extindd in orele de liniste din zona de locuit, se va
considera cd aceste funcfiuni au o arie de deservire de 250 m; se recomandd
dispunerea acestor funcfiuni, in vecindtatea strazii Grigore Ureche §i nu in
vecindtatea unei alei carosabile private

Panta terenului avand valoarea medie de cca 17 %0,

in etapa de elaborare a proiectelor tehnice. pentru fiecare cladire se vor face
investicatii geotehnice suplimentare fafd de studiul geotehnic anexat PUZ, se va relua
calculul de stabilitate pe situafia proiectatd si se va solutiona propunerea din proiect
(cu privire la numdrul de nivele, cotele acestora fatd de terenul natural, greutatea
constructiei. mdasuri de consolidare sau stabilizare a terenului, dupd caz).

Studiul geotehnic la faza proiectului tehnic, va prezenta concluzii cu privire la:
- - stabilitatea terenului de amplasament
- stabilitatea terenurilor invecinate — in relatie cu terenul de amplasament —
daci geologul recomanda si analiza acestora
- e lucrdrile curente sau speciale necesare peniru consolidare

- lungimea maximd a laturilor in plan, fatd de recomandarea de laturd maximd de
15 m (din PUG aprobat — L1b)

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor, fatd de recomandarea
ca raportul sd fie cat mai apropiat de de 1.0 (din PUG aprobat — L1b)

- suprafata maximd mineralizald propusa in incinta imobilului

- zonele necesare a fi plantate cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea
terenului

Art. 2. Utilizari interzise:

- Se interzic urmdtoarele utilizari .

o Functiuni comerciale i servicii pro esionale care depdsesc procentul de 70 %
din suprafata parterului, genereazd un trafic important de persoane §i marfuri,
au program prelungit si in cadrul orelor de liniste din zona de locuit, produc
poluare;

o Cresterea animalelor pentru productie i subzistenid




o Lucrdri de terasament de naturd s afecteze amenajdrile din spafiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

o Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea rapidda a apelor meteorice

© Orice lucrari de constructii care contravin celor admise

SECTIUNEA 1l - Conditii de amplasare, echipare §i configurare a clddirilor
Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Consideratii generale:
Avand in vedere suprafefele parcelelor inifiatorilor participanti la PUZ, parcela
minimd are 610 mp si parcela maximd are 7831 mp.

In situatia unei operatii de dezlipire a unei noi parcele, suprafafa minimd recomandaid,
este de 950 m.

Pentru una parceld pe care se intenfioneazd realizarea unei clddiri cu o amprentd
maximd de 15 x 15 mp = 225 mp — si care reprezintd 20 % din teren, suprafata minimd
a parcelei, este de 1125 mp.

Reglementare parcele :
In cazul configurdrii unei noi parcele prin dezlipire,
parcela se considerd construibild dacd -

- are o suprafatd minima de 950 mp

- lungimea minimd a frontului la stradd a lotului propus, 18 m

- are acces din:

- =—=drum public, in mod direct

- - alee carosabild (utilizatd §i pietonal) cu o ldtime minimd de 4 m, cu alveole
de depdsire in dreptul acceselor in incinte (in cazul unei lungimi peste 40 m), cu
platforma de intoarcere la capiit;

- ---servitute de acces : se admite acces carosabil prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietdfile invecinate de minimum 4 m lijime sio
lungime maximd de sub 40 m, inclusiv platformd de intoarcere la capdt; pentru
lungimi care depasesc 40 m, se vor realiza supraldrgiri in dreptul acceselor pe
parcele

Grad de ocupare 30 %.
Spatii verzi 70 %.

Art. 5. Amplasarea clddirilor fatd de aliniament, fati de alei carosabile, Jata de cursuri
de ape:
- refragerea minimd fatd de aliniament — conform alinierilor din zond (minimum
3m)
- 2m fafd de mal curs apd - regularizat
- S mfafda de mal curs apd - neregularizat

Art. 6. Amplasarea cladirilor faya de limitele laterale si posterioare ale parcelelor :
- --laodistanta minimd de 3 m
- - -orice derogare de la distanta minimd, se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un inscris authentic (cu respectarea Codului civil)

(FS)



se vor respecta prevederile Raportului de expertizda geotehnicd la faza PUZ:

- - cladirile vor fi amplasate pe versant, DECALAT ( nu in acelasi profil
transversal); se recomandd amplasarea acestora in zone cu inclinarea
suprafefei terenului mai micd: avdnd in vedere aceasta reglementare, sunt
eliminate cazurile in care, de ambele par(i ale unei limite de proprietate cu
traseu pe linia de cea mai mare pantd, sa fie amplasate cladiri la distanie
reglementate de Codul civil (pand la 2 m); prin prezentul RLU, se extinde
aceastd reglementare si pentru limitele de proprietate cu traseu in profil
transversal pe pantd; aceste reglementari impiedica aglomerarea de corpuri de
constructii;

- - detaliere: este nevoie de o corelare intre distanfa fatd de limita de
proprietate, in sensul stabilirii DISTANTEI DINTRE CONSTRUCTIA
EXISTENTA SI O CONSTRUCTIE VIITOARE PE PARCELA INVECINATA sau
PE ACEEASI PARCELA. Investigatia geotehnica suplimentard va concluziona
care este distanfa optimd fafd de o construcfie existenld (situatd pe o parcela
invecinatd sau pe aceeasi parceld);

cladirile anexd. parter, cu suprafete pand la 60 mp, pot fi amplasate alipite de
limita de proprietate, pe baza investigatiei geotehnice suplimentare, cu acordul
autentificat al vecinului

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fa(d de altele pe aceeasi parceld :

distanfa minima dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi reglementata de
investigatia geotehnicd suplimentard — pe solufia proiectatd la DTAC, fata de
Studiul geotehnic aferent PUZ

Art. 8. Circulatii si accese :

Accesele se vor realiza din :

- drum public, in mod direct

- alee carosabild (utilizatd §i pietonal) cu o ldfime minimd de 4 m - pe teren
proprietate privatd, cu supraldrgiri de depdsire (daca deserveste mai mult de 2
unitdfi de locuit) §i platformd de intoarcere la capat

- servitute de acces : se admite acces carosabil prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietdile invecinate de minimum 4 m ldfime §i 0
lungime maximd de sub 40 m, inclusiv platforma de intoarcere la capat; pentru
lungimi care depdsesc 40 m, se vor realiza supraldrgiri in dreptul acceselor pe
parcele — dacd aceasta servitute de acces deserveste mai mult de doud unitdafi de
locuit

Strazile publice, private, aleile carosabile si platformele de parcare vor fi
construite cu strat de fundare conform detaliilor specifice pentru terenuri in
pantd gi imbrdcaminte definitiva din beton asfaltic;

Art. 9. Stationarea autovehiculelor

numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor publice

se semnaleazd posibilitatea realizdrii unui loc de parcare — public (autoturism
sau autospeciald), in exteriorul limitei studiate in PUZ, in partea sudicd; locul
de parcare poate fi realizat pe domeniul public, avdnd in vedere faptul cd
parcelele invecinate au fost delimitate prin PAD uri §i au numere cadastrale,
conform Planului de situafie vizat de OCPI — anexat




Art. 10. Indaltimea maxima admisibila a cldadirilor:

S(D)+P+1(M-

{D+P pentru partea constructiei din aval si P+1(M) pentru partea constructiei
din amonte)

- Studiul geotehnic la faza PUZ, NU recomandd subsoluri; investigatia
geotehnica pentru fiecare caz in parte, pe soluia proiectatd la faza DTAC, va
determina conditiile de realizare a unui subsol partial sau total — in corelare cu
anvergura suprafefei construite §i cu conditiile locale ale amplasamentului

- Studiul geotehnic la faza PUZ, recomandi ca:

- - - demisolul sa fie asezat cu cota pardoselii la nivelul terenului din aval

- - - pardoseala demisolului sa fie la cote diferite, urmdrind panta terenului: se
vor evita astfel sapdturi addnci cu taluze inalte sensibile la alunecdri si greu de
susfinut pe perioada executiei

Indlfimea maximd a constructiilor :
6 m la aticul etajului (pentru acoperis terasd)
4 m la streasina de la mansardd

Inaltimea anexelor alipite de limita proprietdtii inspre vecin §i nu inspre strada,
nu va depasi inaltimea gardului (2.20m);

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :

toate clddirile vor fi prevézute cu acoperiy din materiale durabile (terasd sau
sarpanid)

pentru acoperisuri sarpantd, se recomadd aspect mat, nuante clasice de
acoperis (cdramiziu, cafeniu), nuanfe care se integreazd in mediul natural
inconjurdtor

se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
tencuieli de culori deschise, luminoase; accente de nuante mai intense nu vor
depdsi 20 % din totalul suprafetei de tencuiald

placaje din piatrd naturald sau artificiala, cdramida aparentd — nuanfe deschise
balustrade terase si balcoane :

- - - cu structurd §i panouri din lemn (aspect mat, natur sau nuaniat)

- - - cu structurd §i panouri din metal (1. fier forjat — natural sau nuanfat

2. feavd rotundd sau pdtratd — tratament mat; se vor evita nuanfe stridente si
nuante foarte inchise)

- - - cu structurd din lemn sau metal §i panouri din material transparent (sticld
securizatd)

- - - Se admit parape(i balcoane, terase cu portiuni din perete plin finisat in
concordanid cu perefii clidirii

- - - Nu se admit elemente de parapet cu forme care s nu se incadreze in
unitatea ansamablului locuingei propuse

Art. 12. Conditii de echipare edilitard

toate clddirile vor fi racordate la refelele tehnico — edilitare publice

toate noile bransamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropat
se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
refeaua de canalizare



se admite realizarea de instalatii proprii de epurare a apelor uzate — pand la
data realizdarii extinderii refelei municipale

extinderea refelei de alimentare cu apd de-a lungul strazii Grigore Ureche va fi
asiguratd cu hidrant stradal pentru incendiu

Art. 13. Spayii libere i spafii plantate

gardurile spre stradd vor fi dublate cu gard viu, pe baza opfiunii proprietarilor
terenul liber in proportie de 70 % din lot, va fi plantat, inclusiv cu specii ale
cdror rdaddcini contribuie la stabilizarea terenului

Art. 14. Imprejmuiri

gardurile spre stradd vor avea indlfimea cuprinsd intre 1.50 si .80 m, din care
un soclu opac de maximum30 cm indltime §i o parte transparentd din metal sau
lemn: se poate opta pentru dublarea cu gard viu; nu se recomandd dublarea
gardului cu panouri de policarbonat, se interzice amplasarea de garduri din
placi de beton,

in cazurile in care declivitatea terenului impune construirea de perefi de sprijin
pe limita de proprietate, acestia se recomandd a fi placafi cu piatra naturald,
gardurile intre vecini, vor avea indltimi similare sau de maximum 2.20m, cu
aspect asemdandtor cu cele dinspre strada; aceste garduri se vor realiza, la
intelegere intre vecini, cu privire la:

- - - prezenfa sau absenta unui soclu opac

- - - panouri de gard opace sau transparente

- - - dublare cu gard viu sau fara dublare cu gard viu

SECTIUNEA I — Posibilitdfi maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim 20 %

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim 0.4 mp ADC / mp teren

Sef proiect,

Arhiect
Strebeli Lavinia
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